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1 Einleitung

1.1 Anlass

Der rechtskraftige Bauzonenplan und die Bau- und Nutzungsordnung der Stadt Klingnau datieren
aus dem Jahre 2011 und ist in Teilen revisionsbediirftig. 2013 hat das Verwaltungsgericht die
Zonierung im Gebiet Miilihof aufgehoben. Aufgrund dessen und infolge der Anderung ibergeord-
neter Rahmenbedingungen (Raumplanungsgesetz, kantonaler Richtplan, kantonale Bauverord-
nung) hat die Stadt Klingnau einen Bedarf an verschiedenen Teilrevisionen. Um die kiinftigen
Entwicklungen voranzutreiben, wurde zu diversen Projekten, Themen und Gebieten bereits Ver-
tiefungsarbeiten geleistet.

1.2 Sinn und Zweck des raumlichen Leitbildes

Vor diesem Hintergrund hat sich gezeigt, dass ein raumliches Entwicklungsleitbild (REL) ange-
sichts der vielen Teilplanungen sinnvoll ist. Damit kann eine raumliche Gesamtschau erstellt so-
wie eine raumlich-strategische Grundlage fiir die Abstimmung und Koordination der verschiede-
nen Planungen und Gebiete geschaffen werden. Aufgrund der engen Verflechtungen mit den
Nachbargemeinden Ddéttingen, Béttstein und Koblenz soll das REL auch die Gberkommunalen
Schnittstellen und Abhangigkeiten berlcksichtigen.

Das REL bildet die Grundlage fiir die Teilrevisionen des Nutzungsplans Siedlung und Gestal-
tungsplane flr bevorstehende Umstrukturierungen von bedeutenden Entwicklungsgebieten. Dar-
Uber hinaus stellt es eine Richtschnur fir zukilnftige raumrelevante Entscheide der Stadtbehor-
den dar. Gleichzeitig soll es Orientierung fur die Bevdlkerung und private Investoren und Bauwil-
lige bieten. Zeitlich ist das REL auf die nachsten 15 bis 20 Jahre ausgerichtet. Gleichzeitig handelt
es sich nicht um ein statisches Instrument. Sollten sich bei zukinftigen Planungsprozessen — z.B.
aufgrund geanderter Rahmenbedingungen — neue Erkenntnisse ergeben, kann das REL diesen
geanderten Bedingungen angepasst werden.

Parallel zur Erstellung des RELs wird der Uberkommunaler Gesamtplan Verkehr erarbeitet. Eine
intensive Abstimmung beider Planungsinstrumente untereinander und mit dem Kanton sowie der
Region und unter Einbezuge der Nachbargemeinden und Bevolkerung ist essenziel.

Das REL wird mit Beschluss des Stadtrats behérdenverbindlich. Fir die Grundeigentiimer entfal-
tet es keine direkte Rechtswirkung.

1.3 Aufbau

Das raumliche Entwicklungsleitbild ist in funf Kapitel gegliedert. In Kapitel 2 wird die rdumliche
Entwicklung und Ausgangslage der Gemeinde und des unteren Aaretals beschrieben. Gleichzei-
tig werden die Ubergeordneten Rahmenbedingungen und Entwicklungsperspektiven analysiert.
Kapitel 3 beleuchtet ausgehend von der Siedlungs- und Landschaftsstruktur, sowie allgemeingtil-
tigen Entwicklungsstrategien mit mdglichen Umsetzungszeitrdumen die heutigen rdumlichen Her-
ausforderungen in den verschiedenen Handlungsgebieten und formuliert Handlungsansatze. Ka-
pitel 4 zeigt die Zusammenarbeit mit der Bevdlkerung auf. Kapitel 5 enthalt das Zukunftsbild mit
den Leitsatzen und Zielen zu den einzelnen Handlungsgebieten. Schliesslich werden in Kapitel 6
die weiteren Planungsschritte genannt.
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1.4 Projektorganisation und -ablauf

Das raumliche Entwicklungsleitbild wurde in enger Zusammenarbeit mit dem Ausschuss raumli-
che Entwicklung und erarbeitet. Dieser besteht aus dem Stadtammann, dem Ressortvorsteher
Hochbau und dem Abteilungsleiter Bau. In den Erarbeitungsprozess miteinbezogen wurde zudem
die Planungskommission Siedlung und die Bevdlkerung.

Auftraggeber
Stadtrat Klingnau

Projektleitung
Bevolkerung Ausschuss raumliche Entwicklung,
Vertreter BC AG

Planungskommission
Siedlung

Auftragnehmer
BC AG, Brugg

Abbildung 1 Projektorganisation REL

Zur breiten Abstitzung des REL wurde der Entwurf mit der Bevodlkerung anlasslich eines Work-
shops diskutiert und anschliessend lberarbeitet. Dieser fand am 30.10.2021 statt und ist mit etwa
40 interessierten Teilnehmern und Vertretern der Gemeinde und Planer durchgefihrt worden.
Der Ablauf und die Ergebnisse sind im Kapitel 4 zusammengefasst.

Schliesslich hatte der Kanton, ZurzibietRegio, die Nachbargemeinden und die Bevdlkerung im
Rahmen des Mitwirkungsverfahrens Gelegenheit, sich zum Entwurf des REL zu dussern.

Entwurf raumliches Entwicklungsleitbild
Diskussion mit Planungskommission Siedlung
Einbezug Bevdlkerung (Workshop)

Mitwirkung (Kanton, Region, Nachbargemeinden,
Bevadlkerung)

Beschluss Stadtrat

Abbildung 2 Projektablauf
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2 Rahmenbedingungen

2.1 Bisherige Siedlungsentwicklung

N ¥ 7 5 N R R RT D e a s

¥

: ]
Siegfriedkarte 1880

N rteri

N NS

Abbildung 3 Historische Entwicklung von Klingnau von 1880 bis 2018 (Quelle: AGIS)

Bereits 1858 wird Klingnau an das Eisenbahnnetz angeschlossen. Der Bahnhof wurde zwischen
den beiden Orten Klingnau und Déttingen gebaut. 1880 liegt die Altstadt zusammen mit den bei-
den Vorstadtbereichen noch in einer praktisch unverbauten Umgebung. Das noch heute beste-
hende Gebaude ,Mulihof* liegt etwas abseits an einem Seitenkanal der Aare. Auffallend sind die
noch grossraumig vorhandenen Rebhange.

Bis 1955 entwickelt sich die Besiedlung ausgehend von der Altstadt als Strassendorf entlang der
Achse Klingnau-Déttingen. Im Talboden zwischen den Ortskernen von Klingnau und Déttingen
zeigen sich erste Industriebauten, unter anderem im heutigen Gewerbegebiet Oberi Au. Vorherr-
schend ist die Holzindustrie (Sagereien, Spanplattenproduktion, Stuhl- und Tischfabrikation), wel-
che heute weitgehend verschwunden ist. Erste Hangbesiedlungen im Gebiet Flie sind erkennbar.
Baumgarten pragen die noch weitgehend freie Landschaft.

Bis 1982 findet ein verstarktes Wachstum in die Flache statt. In der Ebene entstehen grosse
Industriebauten, neu auch im Gebiet Zelgli in Richtung Koblenz.

Bis heute geht das Wachstum in die Flache weiter: Bauliicken werden geschlossen und die Stadt
wachst mit Déttingen vollstandig zusammen. Die Bahn-Haltstelle Klingnau wird 2002 eréffnet.
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Abbildung 4 Historische Entwicklung des unteren Aaretals (Quellen: AGIS, swisstopo)

Uberkommunal fallt das starke Wachstum in die Flache von Klingnau, Déttingen und Kleindéttin-
gen auf, welches zu einem zusammengewachsenen Ballungsraum gefuhrt hat. Markant ist ins-
besondere die Entwicklung von Kleindéttingen. 1880 handelte es sich um einen grésseren Weiler,
welcher nur mit einer Fahrverbindung mit Déttingen verbunden war. Erst in der Nachkriegszeit
entwickelte sich die Gemeinde innert weniger Jahrzehnte zum heutigen Ort mit fast 4'000 Ein-
wohnern.
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Die Stadt Klingnau ist in den vergangenen 40 Jahren kontinuierlich gewachsen. Seit dem Jahr
2000 ist ein verstarktes Wachstum feststellbar.

4'500 ;
. . ! . .
Entwicklung bis 2022 ' Projektion
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Abbildung 5 Bevolkerungsentwicklung und Prognose bis 2030 von Klingnau (Quelle: Statistik
Aargau, Stand 2022)

Da die Siedlungserweiterung nach aussen hin beschrankt ist und die Verdichtung in den flachen
Lagen der Stadt nahezu ausgeschdpft sind, halten die bebaubaren Hanglagen (siehe Abbildung
5 gelbe Flachen) der Stadt noch ein gewisses inneres Wachstumspotential bereit. Viele Hangla-
gen sind bereits mit Terrassenhausern in W2-Zonen recht hoch verdichtet (siehe Abbildung 5,
orange Markierung). Eine Gefahr hierbei stellt sich dar, wenn diese Terrassenhauser flachende-
ckend in jeden Hangstreifen besetzen wiirden und die bisherigen Qualitdten wie Durchgriinung
und belebte Siedlungsraume dezimiert werden wirde. Eine Transformation der &ffentlichen Frei-
raume wie Strassenrdume hin zu anonymen und stark versiegelten Vorbereichen mit Garagen-
einfahrten und Kehrichtsammelstellen ist eine Konsequenz. Eine Entwicklung der Hangverdich-
tung ohne kontrollierte Planung lauft Gefahr, dass ortsubliche Qualitaten zerstoért werden, indem
sie mit (teil mehreren) massigen Gebauden die kleinteilig durchgriinten und historisch gewach-
sene Siedlungsstrukturen Giberformen.

Bei genauer Betrachtung der Hanglagen zeigen sich heute bereits Ballungen von dieser Hausty-
pologie (siehe Abbildung 6, rote Punkte), welche durch optimale Parzellenzuschnitte und Parzel-
lenzusammenlegungen entstanden sind. Einige Gebiete eignen sich jedoch aus raumplaneri-
scher Sicht sehr gut fur Terrassenhauser und stellen keinen grossen Eingriff dar. Potenziell neue
Standorte ergeben sich vordergriindig aufgrund der optimalen Hangneigung von mindestens

15 %, der Parzellenstruktur und Siedlungsstrukturen (siehe Abbildung 6.1). Theoretisch sind an
vielen Hanglagen Terrassenhduser mdglich, aber aus raumplanerischer und ortbaulicher Sicht
nicht sinnvoll. Die Analysekarte zeigt wie sich die Reihung entlang einiger Hangstreifen entlang
ziehen. Um eine Uberformung der Strukturen und Schaffung von «toten» Strassenrdumen zu
verhindern, ist es wichtig nicht jeden Hangstreifen und seiner ganzen Lange mit Terrassenhau-
sern zu besetzen. Wo sich bereits Terrassenhduser ballen, kann eine weitere Verdichtung durch-
aus bis zu einem gewissen Grad noch zugelassen werden. Von neuen Ballungen ist abzusehen.
So werden auch gemass der Potentialkarte ZurzibietRegio Gebiete bezeichnet, welche sich ins-
besondere fiur Verdichtung (siehe Kap. 2.3.3) eignen. Diese Gebiete decken sich teilweise mit
den bereits vorhanden Terrassensiedlungen.
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[ ebene [ Wald/Kulturland
e ——

Abbildung 6 Landschaftsstruktur / Topografie (generalisiert mit 5m-Héhenlinien) und Terras-
senhausern (Quelle: agis, eigene Darstellung BCAG)

Abbildung 6.1  Topografie (generalisiert mit 5m-Héhenlinien, Quelle: agis
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2.2

2.3

2.31

Regionale Bevolkerungsprognose

Die kantonale Bevoélkerungsprojektion 2020-2050 geht fir den Bezirk Zurzach, Raumtyp landli-
che Zentren von einem Bevdlkerungswachstum von heute 12'000 auf 16'000 aus (siehe Abbil-
dung 6). Im kantonalen Vergleich ist das Wachstum fur die landlichen Zentren im Bezirk Zurzach,
zu denen auch Klingnau gehdrt ein leicht uberdurchschnittliches Wachstum. Es kann davon aus-
gegangen werden, dass aufgrund der hohen Attraktivitdt und der hohen Lagegunst die Stadt
Klingnau auch zukiinftig von einer grossen Wohnraumnachfrage profitieren kdnnen wird.

17'000
16'000
15'000
14'000
13'000
12'000
11'000

10'000
2015 2020 2025 2030 2035 2040 2045 2050 2055

Abbildung 6 Bevolkerungsprojektion 2020-2050 fur den Bezirk Zurzach (Quelle: Statistik Aar-
gau, Stand 2022)

Ubergeordnete planerische und rechtliche Grundlagen

Richtplan Kanton Aargau

Der kantonale Richtplan hélt die Grundzige der angestrebten rdumlichen Entwicklung fest. Er
enthalt — im Gegensatz zur Bevdlkerungsprognose, welche die ungelenkte Entwicklung wieder-
gibt — Aussagen zur angestrebten Bevdlkerungsentwicklung. Das Raumkonzept Aargau definiert
Klingnau-Déttingen als landliches Zentrum. Ein massvoller Teil des Bevolkerungs- und Arbeits-
platzwachstums soll in diesen gut erschlossenen Raumen stattfinden.
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Siedlungsgebiet Materialabbaugebiet von kantonaler Bedeutung
an Ortsbild von nationaler / regionaler Bedeutung m Naturschutzgebiet von kantonaler Bedeutung (NkB)
Auenschutzpark Perimeter Dekretsgebiete

s Landschaft von kantonaler Bedeutung (LKB) == = = Spumeubau oder Spurausbau: Festsetzung und Zwischenergebnis

Abbildung 7 Ausschnitt Richtplankarte (Quelle: Kanton Aargau)

Fir die Stadt Klingnau sind insbesondere folgende Eintrage auf der Richtplankarte zu beachten:

Ortsbild von nationaler Bedeutung

Auenschutzpark Unteri Au-Machme (Festsetzung)

Doppelspurausbauten Bahninfrastruktur Turgi—-Koblenz (Festsetzung)
Wohnschwerpunkt im Gebiet Gewerbestrasse Déttingen (siehe Kapitel 2.5)

Im kantonalen Richtplan werden Mindestdichten definiert, welche bis 2040 Uber das gesamte
Gemeindegebiet zu erreichen sind (Kapitel S 1.2, Beschluss 2.1). Diese Werte liegen bei 55 Ein-
wohnern pro Hektare (E/ha) fur heute Uberbaute und 75 E/ha fur noch unuberbaute Wohn- und
Mischzonen. Die Einwohnerdichte in den Wohn- und Mischzonen lag per Ende 2018 bei 45 E/ha.
Die bisherige Dichteentwicklung lasst erkennen, dass bis 2040 Massnahmen zur Innenentwick-
lung ergriffen werden mussen, um die Mindestdichten zu erreichen (siehe Abbildung 9).
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Abbildung 8 Bevolkerungsentwicklung Klingnau, Planungswert nach kantonalem Richtplan
bis 2040 und theoretische Einwohnerkapazitat des rechtskraftigen Bauzonen-
plans
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Abbildung 9 Entwicklung der Einwohnerdichte in Klingnau (Quelle: BVUARE)

2.3.2 Dekret Klingnauer Stausee

Das Dekret Giber den Schutz des Klingnauer Stausees und seiner Umgebung soll den Klingnauer
Stausee und die naturnahen Gebiete in seiner Umgebung als zusammenhangendes Wasser-,
Roéhricht- und Auenwaldgebiet erhalten und férdern. Der Klingnauer Stausee ist ein international
bedeutendes Nahrungs-, Rast- und Uberwinterungsgebiet fiir ziehende Wasser- und Watvégel.
Diese Funktion soll erhalten bleiben.
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2.3.3

2.4

Beim Dekret handelt es sich um einen kantonalen Nutzungsplan gemass § 10 BauG. Es ist grund-
eigentimerverbindlich und parzellenscharf und geht dem kommunalen Nutzungsplan vor. Die
Aussengrenze des Dekretsgebiets ist in der Richtplankarte ersichtlich (siehe Abbildung 7).

Potenzialkarte ZurzibietRegio

Der Regionalplanungsverband ZurzibietRegio hat 2016 das Projekt ,Potenzialkarte ZurzibietRe-
gio“ erarbeitet. Darin werden die Gebiete Jonermatte Ost, Jonermatte West, Schwandi-
weg/Steigstrasse/Felsenweg, Aarestrasse/Ziblistrasse und Obermatte als Potenzialgebiete fir
Wohnen bezeichnet, bei denen ein regionales Interesse an deren Entwicklung besteht (siehe
Abbildung 10). Als Potenzialgebiete Arbeiten werden das Gewerbegebiet Briihlstrasse und das
Gebiet Zelgli bezeichnet — auch hier mit dem Vermerk, dass ein regionales Interesse an deren
Entwicklung besteht.

Die Entwicklungsgebiete Jonermatte Ost und West sind mittlerweile Gberbaut. Fir das Gebiet
Obermatte wird derzeit ein Gestaltungsplan (siehe Kapitel 3.7.9) und fir das Gewerbegebiet
Briihlstrasse eine Potenzial- und Machbarkeitsstudie (siehe Kapitel 3.7.5) erarbeitet.
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Abbildung 10  Ausschnitt aus der Potenzialkarte Wohnen (Quelle: ZurzibietRegio)

Im Ubrigen bestehen keine regionalen Planungsgrundlagen, welche konkrete Handlungsanwei-
sungen fur die Gemeinden enthalten wirden.

Entwicklungsreserven im iiberkommunalen Kontext

Aufgrund der engen Verflechtungen mit den Nachbargemeinden Déttingen und Béttstein ist der
Raum Klingnau-Déttingen-Kleindéttingen als einen Raum zu betrachten. Entwicklungen in der
einen Gemeinde haben Auswirkungen auf die andere Gemeinde. Hervorzuheben sind in diesem
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Zusammenhang das Entwicklungsgebiet Grossacher in Béttstein und der Wohnschwerpunkt Ge-
werbestrasse gemass kantonalem Richtplan in Déttingen.
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Abbildung 11 Ubersicht Bauzonenreserven mit Entwicklungsgebiet Grossacher und Wohn-
schwerpunkt Gewerbestrasse (rot umrandet) (Quelle: AGIS)

Das Entwicklungsgebiet Grossacher umfasst eine Flache von 7.6 ha. Es bietet Raum fir ca. 700
bis 900 Bewohner und rund 300 bis 500 Arbeitsplatze (siehe Abbildung 12).

Das Gebiet zwischen Bahnhof Déttingen und Umfahrungsstrasse ist im kantonalen Richtplan als
Wohnschwerpunkt Gewerbestrasse definiert (Kapitel S 1.9). Es umfasst eine Flache von ca. 6.5
ha. Gemass aktueller Planung der Gemeinde Déttingen geht man von rund 700 Bewohnern aus.

Ein Vergleich mit den kantonalen Planungswerten bis 2040 zeigt, dass mit diesen zwei Gebieten
die Einwohnerkapazitat fir den gesamten Raum um rund 500 Personen Uber der gemass Richt-
plan angestrebten Bevdlkerungsentwicklung liegt (siehe Tabelle 1). Dabei ist das Innenentwick-
lungspotenzial im bereits Uberbauten Gebiet nicht berticksichtigt und die Kapazitat der untber-
bauten Wohn- und Mischzonen wird mit einer Einwohnerdichte von 50 Einwohnern pro Hektare
konservativ geschatzt. Werden das Innenentwicklungspotenzial im tberbauten Gebiet und die
beabsichtigte Umnutzung des Gebiets Oberi Au zu Wohnen ebenfalls beriicksichtigt, erhdht sich
die Kapazitat zusatzlich.
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Tabelle 1 Einwohner (E) und E-Kapazitdten im Uberkommunalen Kontext per Ende 2018
(Quellen: BVUARE, Béttstein, eigene Berechnungen)
E 2018 E 2040 | Reserve WMZ | E-Kapazitat 2040 | E-Kapazitat 2040
Planwert [ha] ohne WSP | ohne WSP und | mit WSP und
Richtplan | und Grossacher | Grossacher* Grossacher*
Klingnau 3486 4100 10.1 ca. 3990 ca. 3990
Déttingen 4054 4800 8.2 ca. 4465 ca. 4915
Bottstein 3949 4580 5.0 ca. 4200 | ca. 4900 - 5100
Total 11'607 13'480 23.3 ca. 12'655 | 13'805 — 14'005

2.5
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Reserve WMZ: uniuberbaute Reserven in Wohn- und Mischzonen

WSP: Wohnschwerpunkt Gewerbestrasse Déttingen

* Annahme: Uberbauung Reserven WMZ mit durchschnittlicher Einwohnerdichte von 50 E/ha, ohne Beriicksichtigung des
Innenentwicklungspotential im bereits Gberbauten Gebiet

Abbildung 12  Visualisierung Entwicklungszone Grossacher (Quelle: Béttstein)

Fazit und Vision zur kiinftigen Entwicklung

Das untere Aaretal mit den drei Gemeinden Klingnau, Déttingen und Béttstein ist in den vergan-
genen Jahrzehnten stark gewachsen. Mit dem Entwicklungsgebiet Grossacher in Béttstein und
dem Wohnschwerpunkt Gewerbestrasse in Déttingen sind die Voraussetzungen flir weiteres
Wachstum gegeben. Um die Fragen im Bereich Verkehr und Siedlung im tberkommunalen Kon-
text zu beleuchten und allenfalls Lésungsansatze aufzeigen zu kénnen, wird ein iberkommunaler
Gesamtplan Verkehr unter dem Lead der Gemeinde Déttingen erarbeitet. Mit der erforderlichen
Innentwicklung (Erhéhung der Einwohnerdichte im Uberbauten Gebiet) und der beabsichtigten
Umnutzung des Gebiets Oberi Au werden zusatzliche Kapazitaten flirs Wohnen geschaffen. Es
stellt sich die Frage, ob diese markante Erweiterung des Wohnungsangebots im unteren Aaretal
vom Markt absorbiert werden kann. Fur Klingnau dirfte sich diese Frage aufgrund der hohen
Attraktivitat (S-Bahn-Anschluss, schone Wohnlagen, hohe Landschaftswerte, Altstadt) hchstens
am Rande stellen.

Aufgrund dieser Entwicklungen stellen sich viele Fragen, wie sich die Stadt vor dem Hintergrund
der heutigen Siedlungsstruktur weiterentwickeln kann. Folgende Entwicklungsziele sollen die Vi-
sion flr eine kunftige Entwicklung der Stadt Klingnau beschreiben:
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Entwicklungsziel 1: Siedlungsraum sorgfaltig gestalten

Der Siedlungsraum soll sich qualitats- und massvoll nach innen entwickeln. Dabei sind die Sied-
lungsrander prazise zu fassen und fliessende Ubergange in den Landschaftsraum sorgfaltig zu
gestalten.

Entwicklungsziel 2: Wertvolle Freiflachen erhalten

Bauen heisst Freirdume gestalten. Das Siedlungsgebiet soll einen der Zone entsprechenden ho-
hen Grinflachenanteil erhalten, sodass auch innerhalb des Siedlungsgebiets ein durchgrinter
Landschaftsraum mit 6kologischer Funktion (Biodiversitdt) und Aufenthaltsqualitdt entstehen
kann.

Entwicklungsziel 3: Gewasserraume naturnah gestalten

Die Gewasserrdume sollen erlebbar und naturnah gestaltet werden, sodass diese ihren wertvol-
len 6kologischen Beitrag fur ein ausgeglichenes Mikroklima und zur Férderung der Artenvielfalt
leisten konnen. Die Uferbereiche sollen Aufenthaltsorte zur Steigerung der Aufenthaltsqualitat
erhalten.

Entwicklungsziel 4: Topografische Qualitat der Hanglagen nutzen

Die bauliche Entwicklung soll auf die topografischen Besonderheiten der Hanglagen reagieren
und die Qualitat der Fernsicht wie auch der Ansicht vom Stausee bericksichtigen. Zeitgemasse
Wohnformen von hoher Qualitat sollen sich in die lockere Siedlungsstruktur einfiigen, sodass der
Grinraum seine Wirkung und Funktion bewahren kann.

Entwicklungsziel 5: Siedlungs- und Verkehrsentwicklung aufeinander abstimmen

Gut gestaltete Strassenrdume und ein engmaschiges Fuss- und Radwegnetz sollen unsere Sied-
lungs- und Landschaftsrdume erschliessen. Dabei muss die Sicherheit fir alle Verkehrsteilneh-
mer gegeben sein. Auf die sicheren Schulwege ist dabei ein besonderes Augenmerk zu richten.
Siedlungsorientierte Gestaltung von Strassen ohne Durchgangsverkehr sind zu prifen.

Entwicklungsziel 6: Attraktives Wohnen und Arbeiten in allen Lebensphasen

Das Angebot an attraktiven Wohnraum in allen Lebensphasen fiir alle Lebensformen, speziell fiir
den dritten Lebensabschnitt, soll geférdert und Entwicklungen angestossen werden. Dabei muss
auch ein adaquater Anteil an Gewerberaum zur Verfigung stehen, damit Wohnen und Arbeiten
moglich bleibt.

Entwicklungsziel 7: Geschichte respektieren und bewahren

Der historische Ursprung unseres Stadtchens wird als Besonderheit anerkannt. Unser Handeln
ist gepragt durch einen respektvollen Umgang mit unserem baukulturellen Erbe, sowohl im histo-
rischen Zentrum wie auch in den Siedlungsgebieten.
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3 Klingnau heute — raumliche Herausforderungen und Handlungsgebiete

3.1 Siedlungs- und Landschaftsstruktur

Klingnau wird gepragt durch die auf einer langgezogenen Hugelkuppe gelegene Altstadt, welche
nach wie vor im wahrsten Sinne des Wortes eine herausragende Bedeutung fir die Gemeinde
hat. Gleichwohl hat deren Bedeutung aufgrund des starken Rickgangs an publikumsorientierten
Nutzungen in den vergangenen Jahrzehnten abgenommen. Pragend sind weiter das Schloss und
die Propstei am Rande der Altstadt (siehe Abb. oben, rot umrandet).

Rund um die Altstadt finden sich Gebiete mit je unterschiedlichen Bebauungstypologien. Ge-
schlossene Bauweise in den Vorstadten Dorf und Weier, Zeilenbebauungen im Gebiet Joner-
matte, freistehende Mehrfamilienhauser entlang der Aare und Einfamilienhausquartiere im Grie
und in den Gebieten Gantert und Fliie. Angrenzend zur Altstadt befindet sich zudem das Gewer-
begebiet Oberi Au mit grossflachigen Gewerbebauten. Ortsbaulich wird die Gemeinde neben der
Altstadt je langer desto mehr von der Bebauung am Hang gepragt. Hier herrschen Einfamilien-
hauser und an spezifischen Hanglagen Terrassenhauser vor.

Bei genauer Betrachtung der Hanglagen kann festgestellt werden, dass die Errichtung von Ter-
rassenhausern in bestimmten Bereichen der Stadt sinnvoll sein kann. Hangneigungen von mehr
als 15 % sind nétig. Die Steuerung, wo Terrassenhduser kunftig entstehen, ist fur die Stadt wich-
tig, um die Qualitédten von durchgriinten Einfamilienhausgebieten nicht zu gefahrden. Bereiche,
die bereits mit Terrassenhausern bebaut sind, kdbnnen durch weitere gleichartige Strukturen ge-
zielt entwickelt werden. Eine erste Analyse der Hanglage (siehe Kap. 2.1) lasst mogliche Sied-
lungsbereiche umreissen, die fir Terrassenhauser explizit gewiinscht sein kdénnen. Diese
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Gebiete gilt es in einer Vertiefung zu untersuchen und um weitere Kriterien wie Siedlungsqualita-
ten, Gebaudetypologien, Parzellenstruktur, Eigentiimersituationen zu beriicksichtigen.

<18 %
18-35%
[M-35-50%
=50 %
Abbildung 13  Hanglagen generalisiert (Quelle: agis), schwarzer Perimeter: Mogliche Zonen fur
Terrassenhausbebauung (BC AG)

Landschaftlich sind neben dem Klingnauer Stausee die Naturschutzgebiete in der Machme, der
Rebberg im Gebiet Schwandi und der Milihof flr die Stadt pragend. Topografisch sind drei Ebe-
nen erkennbar: Die Talebene mit der Altstadt, die erste Hohenstufe im Gebiet Schwandiweg und
die zweite Hohenstufe mit Honger und Achenberg. Dazwischen erstrecken sich die nach Sid-
westen orientierten Hange mit entsprechend attraktiver Wohnlage. Bei den erwahnten Hohenstu-
fen und dem Dammweg entlang des Klingnauer Stausees handelt es sich um schéne Aussichts-
lagen auf die Klingnauer Altstadt und den See.
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3.2

Gewerbe

Der Detailhandel ist seit einiger Zeit starken Veranderungen unterworfen. Der Online-Handel ge-
winnt immer mehr Marktanteile auf Kosten des stationaren Handels. Gleichzeitig nehmen Tank-
stellen- und Convenience-Shops stark zu. Das nahe Ausland — allen voran die Einkaufsstadt
Waldshut — lockt mit finanziell attraktiven Angeboten. Diese sind dank des Wechselkurses seit
ein paar Jahren noch gunstiger.

Klingnau verfiigte bis anfangs der 1990er Jahren insbesondere in der Altstadt iber etliche Ein-
kaufsnutzungen. Heute ist kein nennenswerter publikumsanziehender Detailhandel mehr ansas-
sig. Diese sind in den letzten Jahrzehnten durch Verlagerung hinzu Biro/Dienstleistung, Gastro-
nomie, 6ffentlichen Nutzungen und Spezial-Fachhandel fast alle verschwunden. Heute gibt es
einzig noch die Backerei-Konditorei-Confiserie Gfeller, welche jedoch nur vormittags gedéffnet hat.
Daneben konnten sich noch ein paar Restaurants und zwei Coiffeure halten. Insgesamt wirkt aber
das Stadtli heute wenig belebt. Ausserhalb der Altstadt existiert noch ein Landi im Gewerbegebiet
Zelgli.

o
rod =

Zwischen dem Bahnhof Déttingen und der Aare hat sich eine Art Einkaufsmeile entlang der
Hauptstrasse und der Aarestrasse etabliert. Ein zweiter Einkaufsschwerpunkt befindet sich auf
der linken Aareseite in Kleindoéttingen, welcher sich ebenfalls entlang der Hauptstrasse (Aarest-
rasse) erstreckt. Auch in Doéttingen gibt es Tendenzen, welche die bestehende Einkaufsmeile
schwachen koénnten. Neue Einkaufsnutzungen im Gewerbegebiet Vorhard (z. Bsp.Lidl) ziehen
Kaufkraft ab.

Es ist nicht realistisch, gréssere Einkaufsnutzungen in der Altstadt von Klingnau ansiedeln zu
wollen. Die baulichen Voraussetzungen waren dazu nicht gegeben. Zudem liegt die Einkaufs-
meile in Déttingen in unmittelbarer Nahe. Fur die Altstadt kdnnten Spezialitdtengeschafte und
Nischenprodukte die Erdgeschosse wieder vermehrt beleben. Das kirzlich eréffnete Modellei-
senbahnfachgeschéft kdnnte ein Schritt in diese Richtung sein.

Das Umstrukturierungsgebiet Oberi Au und das Gewerbegebiet Chochnerwies duirften aufgrund
ihrer guten Erschliessung sowie der Parzellen- und Bebauungsstruktur fur gréssere Verkaufsnut-
zungen geeignet sein. Unter der Annahme, dass fur die Starkung des stationaren Detailhandels
zukunftig die Aufenthaltsqualitdt und das Einkaufserlebnis an Bedeutung gewinnen, kénnten
neue Detailhandelsstandorte nahe der Altstadt Synergien ergeben, zum Beispiel indem das Ein-
kaufen mit einem Restaurantbesuch in der Altstadt verknipft wird. Damit konnte sich mittel- bis
langfristig das Einkaufsgebiet in Richtung Klingnau verlagern.
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3.3
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Verkehr

Zwischen Siedlungsentwicklung und Verkehrsplanung bestehen gegenseitige Abhangigkeiten. In
diesem Kapitel werden die verschiedenen Verkehrsthemen beleuchtet, um den Abstimmungsbe-
darf zwischen Siedlung und Verkehr zu erkennen.

Es bestehen folgende kommunale Grundlagen im Bereich Verkehr:

e Erschliessungsprogramm der Gemeinde Klingnau vom 25. November 2005

e Verkehrsrichtplan mit Massnahmen“ vom 5. Juli 2010

e Reglement Uber das Dauerparkieren auf 6ffentlichem Grund vom 11. Juli 2018

e Merkblatt zum Parkieren vom 1. Januar 2019

Es wird nachfolgend Uberprift, ob die im Verkehrsrichtplan enthaltenen sieben Massnahmen
noch aktuell sind. Die Nummern in Klammern verweisen auf die Massnahmen. Der Verkehrsricht-
plan enthalt neben den Massnahmen einen Plan, in welchem die kommunalen Strassen in Sam-
melstrassen, Erschliessungsstrassen und Fussgangerverbindungen von kommunaler Bedeutung
klassiert sind.

Im Hinblick auf die sistierte Nutzungsplanung Siedlung, die Erschliessung des Kiesabbaugebiets
Hard-Hardli, der Entwicklung der Sportanlagen Grie, dem Ausbau der ARA und den Veranderun-
gen im Bereich Parkierung ist eine Uberpriifung und Aktualisierung des Verkehrsrichtplans sinn-
voll. Respektive ist dieser durch einen Uberkommunalen Gesamtplan Verkehr (KGV) nach § 54a
BauG abzul6sen. Die Erarbeitung des UKGV startet mit der ersten Phase (Grundlagen und Vor-
gehen) voraussichtlich im Juli 2022. Phase 2 (Ausarbeitung Massnahmen) wird bis zum Jahr
2024 andauern.

Gemeinden Démingan Bémzuein Kingnau
Kommunsler Gesamtpian Verkehe
TERMINPLAN

Ziel: Genehmigter Ksmmunaler Gesamtplan verkehr fiir die drei Gemeinden Dttingen, B5tstein, Kingnau.
Stand: August 2022
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3.3.1 Langsamverkehr

Kommunaler Radweg entlang der Hangachse (1 > laufend)

FuUr die bessere Erschliessung der Wohnquartiere an der Hanglage mit dem Zentrum und den
Schulanlagen soll bei Bauvorhaben den Anspriichen des Fuss- und Veloverkehrs Rechnung ge-
tragen werden. Die Umsetzung erfolgt laufend und ist weiterhin zu kontrollieren. Der Anschluss
zur Gemeinde Doéttingen ist abzustimmen.

Lickenschliessung Langsamverkehr (2 > noch nicht umgesetzt)

Im Bereich “Unter Chis* - “Oberes Zelgli - “Kantonsstrasse” soll eine sichere Verbindung fiir den
Langsamverkehr eingerichtet werden. Das Gesprach ist mit den Grundeigentimern zu suchen
(Kreuz-Garage Klétzli AG und De Sede AG).

Verkehrssicherheit Steigung Koblenzerstrasse (3 > nicht mehr aktuell)

Der unibersichtliche Bereich der Steigung Koblenzerstrasse bei der Kantonsstrassenunterfih-
rung konnte mit der Einrichtung einer Tempo-30-Zone entscharft werden.

Verkehrssicherheit Fliiestrasse (4 > umgesetzt)

Der gesamte obere Strassenabschnitt Fliestrasse ist uniibersichtlich und hat Strasseneinmiin-
dungen mit eingeschranktem Sichtfeld. Da ein Ausbau aufgrund der engen Platzverhaltnisse
schwierig ist, wurde eine Tempo-30-Zone eingerichtet, welche die Verkehrssicherheit erhoht hat.

Verbindung zum Bahnhof Doéttingen (5 > noch nicht umgesetzt)

Viele Radfahrer und Fussganger nutzen die exponierte Kreuzung Wiesenweg/Kantonsstrasse fur
den Zugang zum Bahnhof/Zentrum Déttingen. Da sichere Alternativrouten bestehen, sollen die
Langsamverkehrsteilnehmer mit Signalisationsmassnahmen zu diesen geleitet werden.

Durchgangigkeit Mattenweg/Weierstrasse (6 > umgesetzt)

Die fiir den Schulweg wichtige Verbindung Mattenweg - Weierstrasse - Schulweg soll durchgan-
gig bleiben. Dafir ist mit den Grundeigentiimern der Parzelle Nr. 1199 und 1201 eine Lésung zu
suchen (Wegrecht).

Durch die nahezu flachendeckende Einfiihrung von Tempo-30-Zonen auf kommunalen Strassen
konnte die Sicherheit und Attraktivitat fir den Langsamverkehr erhéht werden. Ob im Einzelfall
trotzdem noch Konflikte bestehen, kdnnte Uber das Einholen von Rickmeldungen aus der Bevol-
kerung zielfuhrend eruiert werden. Es ist darauf zu achten, dass bei der Entwicklung von Arealen
die Anliegen des Langsamverkehrs berlcksichtigt werden, insbesondere dann, wenn wichtige
kommunale Routen tangiert sind.

Ein besonderes Augenmerk soll auf die Schulwege zu den Schulanlagen Propstei und Schiitzen-
matte gerichtet und bei Bedarf deren Attraktivitdt und Sicherheit erhéht werden. Es ist zu prifen,
ob der Schulweg entlang des Binnenkanals aufgewertet werden konnte (z.B. Aufenthaltsqualitat
steigern durch gestalterische Aufwertung Binnenkanal und Verbesserung Zugéanglichkeit zum
Wasser).

Auch die Verbesserung der Zuganglichkeit zum Bahnhaltestelle soll weiter in den Fokus ricken.
Diese Themen kénnen auch im Rahmen der Planungen zum Stadtli Nordwest beleuchtet werden.
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Massnahmen
(_5:- Verbindung Langsamverkehr zu Bahnhof Déttingen
\\ 1_) Kommunaler Radweg entlang der Hangachse CG— y Schulwag "Mattenweg” - "Kreuzung Weierstrasse”
—
\?_) Luckenschliessung Langsamverkehr \r?) Begegnungszone Altstadt
(3) Verkehrssicherheit fiir Radfahrer E mégliche Tempo 30 Zone
(@) Fliiestrasse (Tempo 30 Zone) Stand: Juni 2010

Abbildung 14: Massnahmenplan Verkehr (Quelle: Stadt Klingnau)

3.3.2 Motorisierter Individualverkehr

Erschliessung erweiterte ARA

Derzeit wird die ARA Klingnau Uber die Ziblistrasse erschlossen. Bei Betrachtung der Makrolage
fuhrt die Erschliessung zunéchst entlang einer einreihigen Einfamilienhaus-Bebauung. Am Ende
miindet die Erschliessung im Gebiet der Altstadt in die Dorfstrasse und fiihrt dann Gbergeordnet
durch die Unterfliihrung auf die Koblenzerstrasse, welche dann anschliessend auf die Kantons-
strasse K113 gelangt. Eine Mdglichkeit wirde durch einen direkten Anschluss an die Kantons-
strasse bestehen, welcher aber Uiber die Nichtbauzone eines 500m langen Feldwegs fiihrt. Die
Erschliessung Uber eine Nichtbauzone ist jedoch baurechtlich nicht zulassig. Der gesamte Stras-
senabschnitt befindet sich auf Privatgrund.

Das ARA-Areal grenzt unmittelbar an ein Wohngebiet. Die bisher erzeugten Emissionen wie Ge-
riche, Larm und LKW-Verkehr bestehen weiterhin. Die Projektierung der erweiterten ARA rech-
net voraussichtlich nur mit minimalen Zuwachsen der Belastungen. Im Rahmen des Bauprojekts
wird der Umweltvertraglichkeitsbericht diese Punkte vertieft abhandeln und Massnahmen definie-
ren.

Der Verkehr einer ARA dieser Dimension rechtfertigt allein nicht den Bau einer neuen Erschlies-
sungsstrasse. In Anbetracht, dass durch die ARA-Erweiterung von derzeit eine LKW-Fahrt fur
Schlammabtransport pro Woche auf h6chstens zwei Fahrten pro Woche ausgegangen wird und
der tagliche PW. Verkehr durch Personal von 5 Mitarbeitern ist sehr gering und verursacht keinen
nennenswerten Verkehr. Es wird die Erwagung einer Neuregelung abgesehen. Die Notwendigkeit
die Erschliessung neu zu regeln, ist nicht gegeben.
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Erschliessungsprojekt Steigstrasse

Mit der weiteren baulichen Entwicklung im Gebiet Obermatte ist es notwendig die Steigstrasse
zwischen der Abzweigung Waldweg (ehemaliger Steinbruch) und dem Anschluss an die
Hongerstrasse auszubauen. Der Ausbau oberhalb der Abzweigung Obermattenweg ist Giber den
Gestaltungsplan Obermatte gesichert und wird im Rahmen des Erschliessungsprojekts realisiert.
Der Querschnitt wird sich dabei auf eine Breite von 5.7 m belaufen (4.2 m Fahrbahn + 1.5 m
Uberfahrbares Trottoir). Der Ausbau des Teilstiicks zwischen Abzweigung Waldweg und Abzwei-
gung Obermattenweg bedarf einer Waldrodung (siehe Abbildung 15) und ist planerisch noch nicht
gesichert. An eine Rodungsbewilligung werden hohe Anforderungen gestellt. Der Strassenquer-
schnitt ist unter anderem davon abhéangig, ob fir den Fuss- und Radverkehr eine hindernisfreie
Lésung im Bereich Schmuckersteig erstellt, werden kann. Weiter besteht das Problem, dass die
Strasse rutscht.
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Abbildung 15  Noch nicht ausgebauter Abschnitt der Steigstrasse (orange) (Quelle: AGIS)

Parkierung, insbhesondere im Stadtli

Klingnau verfligt mit dem Parkierungsreglement von 2018 und dem ,Merkblatt zum Parkieren®
Uber aktuelle Regelungen bezlglich Parkierung.

Um das Stadtli von Parkplatzen zu entlasten und Spielraum fiir die Aufwertung des 6ffentlichen
Raumes zu schaffen ohne Parkplatze abzubauen, ist in den Gebieten Stadtli-Nordwest und War-
teck am Rande der Altstadt zu prufen, ob 6ffentliche Parkierungsanlagen erstellt werden kénnen.
Dabei ist das Verkehrs- und Parkierungskonzept von 2005 zu berticksichtigen oder allenfalls zu
Uberarbeiten.

Begegnungszone Stadtli (7 > teilweise umgesetzt)

Die Altstadt wurde 2017 verkehrsmassig saniert. Dabei wurde in Abstimmung mit den Anliegen
der Stadtli-Bewohner auf eine Begegnungszone mit Tempo 20 verzichtet. Der obere Kirchplatz
wird als Parkierungsflache genutzt. Durch eine Verlegung dieser Parkfelder verbunden mit einer
Platzaufwertung kénnte der Verkehr reduziert und die Aufenthaltsqualitéat zusatzlich erhéht wer-
den.

Bei planerischen Verdichtungsmassnahmen (z.B. Aufzonungen) ist jeweils zu priifen, ob die Er-
schliessung, insbesondere hinsichtlich Strassen, ausreichend dimensioniert ist. Diesbeziiglich
kann auf die folgende Tabelle mit Ausziigen aus den Schweizer Normen Bezug genommen wer-
den.
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Erschliessungsstrassentypen gemass SN 40 045 und Geometrisches Normalprofil geméss SN 40 201
A - Quartiererschliessungsstrasse B - Zufahrtsstrasse C - Zufahrtsweg
Erschliesst bis zu 300 Wohneinheiten Erschliesst bis zu 150 Wohneinheiten Erschliesst bis zu 30 Wohneinheiten
ca. 150 Fz./h ca. 100 Fz./h ca. 50 Fz./h
Gehweg einseitig obligatorisch Gehweg fakultativ Kein Gehweg
Sicherheitszuschlag 0.30 Sicherheitszuschlag 0.20 Sicherheitszuschlag 0.20
Bewegungsspielraum 0.00 Bewegungsspielraum 0.00 Bewegungsspielraum 0.00
Lastwagen 2.50 Personenwagen 1.80 Personenwagen 1.80
Bewegungsspielraum 0.00 Bewegungsspielraum 0.00 Bewegungsspielraum 0.00
Sicherheitszuschlag 0.30 Sicherheitszuschlag 0.20 Sicherheitszuschlag 0.20
Gegenverkehrszuschlag 0.00 Gegenverkehrszuschlag 0.00 Gegenverkehrszuschlag 0.00
Sicherheitszuschlag 0.20 Sicherheitszuschlag 0.20 Sicherheitszuschlag 0.20
Bewegungsspielraum 0.00 Bewegungsspielraum 0.00 Bewegungsspielraum 0.10
Personenwagen 1.80) Personenwagen 1.80 Velo 0.60
Bewegungsspielraum 0.00 Bewegungsspielraum 0.00 Bewegungsspielraum 0.10
Sicherheitszuschlag 0.20 Sicherheitszuschlag 0.20 Sicherheitszuschlag 0.20
Gehweg
Fahrbahnbreite minimal [m] 5.30 Fahrbahnbreite minimal [m] 4.40) Fahrbahnbreite minimal [m] 3.40

Hinweise - Die minimale Fahrbahnbreite beinhaltet alle Sicherheitszuschldge; ohne seitliche Hindernisse (Mauern, hohe Randab schliisse >12cm, etc.)
sind die dusseren Sicherheitszuschldge kiirzbar.
- Die minimale Fahrbahnbreite erméglicht ein Kreuzen der jeweiligen Verkehrsteilnehmer bei stark reduzierter Geschwindigkeit (max. 20 km/h).

In nachfolgender Tabelle erfolgt eine erste Einschatzung zum Ausbaustandard von Handlungs-
gebieten, in denen eine Verdichtung stattfinden soll.

Gebiet Einschatzung

Kirchweg-Hdllste Der Erschliessungstyp B ist grundsatzlich erreicht und der Aus-
baustandard ausreichend. Ein Ausbau wird nicht notwendig sein.

Oberi Au Der Erschliessungstyp B ist grundsatzlich erreicht, auf der Kanal-
und Industriestrasse ist die erforderliche Breite flr den Erschlies-
sungstyp A gegeben. Ein Ausbau ist nicht notwendig.

Chisweg Der Erschliessungstyp B ist nicht Uberall gegeben, teilweise sind
Minderbreiten vorhanden. Ausbau und Landerwerb sind zu prifen.

3.3.3 Offentlicher Verkehr

Die Stadt Klingnau verfligt Uber eine Bahnhaltestelle, welche eine direkte Verbindung nach Bad
Zurzach respektive Waldshut und Baden im Halbstundentakt ermdglicht (S27). Ausserdem be-
steht in der Hauptverkehrszeit eine direkte und schnelle Verbindung Uber Zirich HB bis nach
Pfaffikon ZH (S19).

Eine weitere Feinerschliessung mit Buslinien ist nicht vorhanden. Einzelne Wohnquartiere (z.B.
Flie) sind nur befriedigend (Guteklasse E1, E2) an den 6ffentlichen Verkehr angebunden. Das
Arbeitsgebiet Zelgli ist nicht durch den 6ffentlichen Verkehr erschlossen. Der Betrieb eines Orts-
busses kénnte aufgrund der geringen Nachfrage nicht wirtschaftlich erfolgen. Allenfalls ist die
Machbarkeit eines Rufbussystems prifenswert.

Fir eine gute Verknipfung des offentlichen Verkehrs mit dem Langsamverkehr wird empfohlen,
an der Bahnhaltestelle Klingnau eine genligende Anzahl komfortabler Veloabstellplatze bereit zu
stellen.
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Abbildung 16: OV-Giiteklassen (Quelle: AGIS)

Gewasserraume

Der Gewasserraum dient der natirlichen Funktion der Gewasser, dem Hochwasserschutz sowie
der Gewassernutzung und ist extensiv zu gestalten und zu bewirtschaften. Im Gewasserraum
durfen gemass Art. 41¢c Abs. 1 GSchV nur standortgebundene, im 6ffentlichen Interesse liegende
Anlagen wie Fuss- und Wanderwege, Flusskraftwerke oder Briicken erstellt werden. Sofern keine
Uberwiegenden Interessen entgegenstehen, konnen auch zonenkonforme Anlagen in dicht tiber-
bauten Gebieten bewilligt werden.

In der behérdenverbindlichen Fachkarte Gewasserraum (vgl. Abbildung 17) ist der Gewasser-
raum der Fliessgewasser anhand ihrer Sohlenbreite, ihres 6komorphologischen Zustands sowie
des jeweiligen Korrekturfaktors gegeben. Bei entsprechender Begriindung und Interessenabwa-
gung sind in der Umsetzung in der Nutzungsplanung Abweichungen mdglich. Im Rahmen einer
Teilrevision sind die Gewasserrdume grundeigentimerverbindlich festzulegen.
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Abbildung 17: Fachkarte Gewasserraum, Ausschnitt Klingnau (Quelle: agis)

Interkantonale Vereinbarung iiber die Harmonisierung der Baubegriffe

Mit Beschluss des Grossen Rates vom 15. September 2009 ist der Kanton Aargau der IVHB
beigetreten (mit Vorbehalt Beibehaltung des Begriffes ,Ausniitzungsziffer”). Die Gemeinden ha-
ben fiir die Umsetzung eine Ubergangsfrist von 10 Jahren (§ 64 BauV). Die Baubegriffe sollen
aber sobald als méglich ibernommen werden. Sobald Teile der BNO revidiert werden, welche
IVHB-relevante Begriffe enthalten, ist eine gesamthafte Anpassung ans harmonisierte Recht
zwingend. Mit der aktuellen Anpassung der BauV vom 1. November 2021 steht ein allgemeiner
Revisionsbedarf der Bau- und Nutzungsordnung an. Im Rahmen einer Teilrevision ist die BNO

anzupassen.
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3.6 Inventar Schiitzenwerter Ortsbilder der Schweiz (ISOS)

Das Bundesinventar der schiitzenswerten Ortsbilder der Schweiz (ISOS) hat zum Ziel, die Qua-
litaten, die zum nationalen Wert der bezeichneten Ortsbilder flihren, zu erhalten und zu vermei-
den, dass ihnen irreversibler Schaden zugefigt wird. Die Gemeinden sorgen gemass kantonalem
Richtplan (Kapitel A 1.5) fir die angemessene Umsetzung der Ziele des ISOS und beriicksichti-
gen dabei die seit der Erstellung des ISOS erfolgten Entwicklungen.

Die Stadt Klingnau besitzt gemass ISOS ein Ortsbild von nationaler Bedeutung. Die mittelalterli-
che Kleinstadt wurde auf einer langgezogenen Huigelkuppe errichtet und besitzt mit der zentral
gelegenen Kirche und der durchgehenden Hauptachse Vorstadt-Stadt-Vorstadt besondere archi-
tekturhistorische Qualitaten. Das Schloss, die Propstei und das Kloster sind zudem wertvolle Ein-
zelelemente. Es sind jedoch auch die, zu der Altstadt anliegenden, Entwicklungsbereiche wichtig.
Das Aufschittungsgeldnde im Gebiet Milihof ist weitgehend unverbaut und ermdglicht eine gute
Sicht auf die Altstadt. Die Beschaffenheit als Kulturland oder Freiflache soll deshalb erhalten blei-
ben.

3.7 Handlungsgebiete

Handlungsgebiete umfassen diejenigen Gebiete, in denen heute ein Handlungsbedarf besteht,
respektive in den nachsten 15 bis 20 Jahren eine markante rdumliche Veranderung zu erwarten
ist. Es handelt sich um folgende Gebiete:

Altstadt und Vorstadte Dorf und Weier
Stadtli-Nordwest

Mlihof

Schitzenmatt

Oberi Au

Chochnerwies

Kirchweg-Hollste

Chisweg

Obermatte

Sportanlagen Grie
Abwasserreinigungsanlage (ARA) Klingnau

Abbildung 18: Handlungsgebiete
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Strategieansatze
Alle Handlungsgebiete werden einer allgemeingtiltigen Strategie zugeordnet.

Bewahren

Der Strategieansatz “Bewahren" hat den Erhalt, die Pflege und die
qualitative Aufwertung und Entwicklung von Identitat stiftenden
Bebauungen und Freiraumen zum Ziel (Ortsbild). Die Gebiete die-
ser Kategorie stehen daher flr eine Nutzungsintensivierung im
Rahmen der hochwertigen Siedlungsentwicklung nach innen nicht
zur Verfigung, bedirfen jedoch im Gegensatz zu den stabilen Ge-
bieten einer gewissen Pflege.

Entwickeln

Gebiete mit dem Strategieansatz "Entwickeln” sind in ihrer Grund-
struktur stimmig. Im Zentrum stehen die sanftere Entwicklung und
das behutsame Aufwerten sowie das Beheben von ortsbaulichen
Mangeln (ebenfalls "Handlungsgebiete"). Hohere Dichten und
Nutzungsintensivierungen bei grundsatzlichem Erhalt der beste-
henden ortsbaulichen und freirdBumlichen Grundmuster bilden das
Entwicklungsziel. Zu dieser Kategorie zahlen beispielsweise das
Ersetzen, Ergédnzen und Luckenschliessen in bebauten Quar-
tierstrukturen unter Wahrung der grundsatzlichen Koérnigkeit und
Typologie.

Umstrukturieren

Dieser Strategieansatz umfasst primar die Uberbauung von zent-
ral gelegenen, gut erschlossenen, uniberbauten Wohn- und
Mischzonen und untergeordnet auch Einzonungen. Quantitativ
besteht hier grosses Entwicklungspotenzial, qualitativ ist dabei auf
eine gute ortsbauliche Einbindung in den Siedlungskdrper zu ach-
ten (zum Beispiel mittels qualitatsfordernder Verfahren), und funk-
tional ist méglichst ein Mehrnutzen zu Gunsten der Versorgungs-
und Bediirfnislage der Stadt zu leisten.

Transformieren

Die Gebiete mit dem Strategieansatz "Transformieren" sind die
prioritaren "Handlungsgebiete" der hochwertigen Innenentwick-
lung. Hier sind typologische Neuinterpretationen und hohe quanti-
tative wie qualitative Entwicklungen méglich. Zu dieser Kategorie
zahlen beispielsweise Umnutzungen von Bahnarealen oder In-
dustriebrachen.

Umsetzungsprioritaten

Je nach finanziellen Ressourcen, raumplanerischen Bedarfen, Realisierbarkeit und Dringlichkeit
kénnen nicht alle Gebiete gleichzeitig umgesetzt werden. Hier bedarf es einer Zuordnung in zeit-
liche Etappen fur eine Umsetzung bis:

- | (kurzfristig)  ca. 2-6 Jahre (bis 2028)
- Il (mittelfristig) ca. 7-12 Jahre (bis 2034)
- [l (langfristig) ca. 13-20 Jahre (bis 2042)
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Ubersicht zu den Strategien und Umsetzungsprioritaten

Strategie

B Bewahren

| Weiterentwickeln
I Umstrukturieren
| Transformieren

Umsetzungsprioriat

I 2-6uahre
IT 7-12Jahre
IIT 13- 20 Jahre

II

Miilihof
II

Schiitzenmatt
Probstei

II

[~

A F-"‘:--,{

Abbildung 19: Ubersicht Strategien und Prioritaten

Abschatzung Einwohnerpotenziale

Der kantonale Richtplan enthalt im Kapitel S1.2 fir jeden Raumtyp behdrdenverbindliche Ziel-
werte fUr Einwohnerdichten fir das Jahr 2040 (Mindesteinwohnerdichten). Die Gemeinden mus-
sen unter Berlcksichtigung ihrer Ausgangslage und ihrer értlichen Gegebenheiten einen Weg
finden, um diese Vorgabe raum- und verkehrsvertraglich zu erfillen. Um eine qualifizierte Dis-
kussion uber den eingeschlagenen oder nétigen Weg der Gemeinde fuihren zu kdnnen, ist bereits
auf der Stufe des Raumlichen Entwicklungsleitbilds - spatestens in den Massnahmenblattern -
eine Grobabschatzung des Wirkungspotenzials noétig: Fir jedes Handlungsgebiet muss abge-
schatzt werden, wie viele zusatzliche Einwohnerinnen und Einwohner es kiinftig aufnehmen und
wie die damit verbundene Mobilitat bewaltigt werden kann (Rickkoppelung mit dem Gberkommu-
nalen Gesamtplan Verkehr). Diese Abschatzung ist auch fir Klingnau selbst essenziell, um die
allféllig nétigen Anpassungen an der Gemeindeinfrastruktur (Erschliessung, Schulen usw.) friih
erkennen und sinnvoll abstimmen zu kénnen.

Im Folgenden werden die Handlungsgebiete mit dessen Strategieansatz, Umsetzungsprioritat
und moglichem Einwohnerpotential benannt. Zudem sind deren raumliche und planerische Aus-
gangslage sowie Herausforderungen beschrieben. Daraus werden Handlungsansatze abgeleitet.
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3.7.1 Altstadt und Vorstadte Dorf und Weier
Bewahren, I, minimales Wachstum an Einwohner

— i —

Ist-Situation

Das ,Stadtli“ ist das historische Zentrum von Klingnau mit herausragender identitatsstiftender Be-
deutung und stadtebaulichem Charme.

Neben einigen publikumsorientierten Gewerbenutzungen (Restaurants, Backerei, Coiffeur) und
offentlichen Nutzungen (REPOL, Bibliothek, Kirche, Schloss) werden die Altstadt und die Vor-
stadte Dorf und Weier vor allem zum Wohnen genutzt.

Der Spielplatz unterhalb des Schlosses ist sehr beliebt.

Herausforderungen

Publikumsorientierte Gewerbenutzungen sind weiterhin unter Druck, nachdem bereits in den
1990er Jahren sehr viele Geschéafte und Laden verschwunden sind.

Tendenz zu Erdgeschossnutzungen mit wenig oder keinem Publikumsverkehr (z.B. Coiffeur,
Bilro, Wohnen); die Belebung des 6ffentlichen Raumes gestaltet sich dadurch sehr schwierig. Die
Altstadt wird vermehrt zu einer Schlafstadt.

Zu wenige Parkfelder fur samtliche Nutzungen.

Handlungsansitze

e Belebung des 6ffentlichen Raumes Uber Events und Anlasse, z.B. Uber einen vierteljahr-
lich stattfindenden Markt. Bediirfnisse der Bevdlkerung abholen und einbeziehen.

e Offentlichen Raum aufwerten und die Aufenthaltsqualitét erhéhen, z.B. durch Verle-
gung des Parkplatzes im Gebiet oberer Kirchplatz in die Gebiete Stadtli-Nordwest und
Warteck am Rande der Altstadt.

e Den verbliebenen publikumsorientierten und 6ffentlichen Nutzungen in der Altstadt Sorge
tragen, indem glinstige Rahmenbedingungen bereitgestellt werden. Dialog mit Ge-
werbetreibenden und Grundeigentiimern suchen. Erdgeschossflachen vermehrt im
Bereich Spezialitdten und Nischenprodukte positionieren.
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3.7.2 Gebiet Stadtli-Nordwest
Umstrukturieren, I, ca. 55 zusétzliche Einwohner

Ist-Situation und Herausforderungen

Das Gebiet liegt zwischen Altstadt, Vorstadt und Bahnhaltestelle. Entsprechend ist es mit dem
offentlichen Verkehr sehr gut erschlossen.

Heutige Nutzung: Bahnhaltestelle, Einfamilienhduser, Nebengebaude, Parkplatz
Als Ankunftsort fir Bahnreisende nicht reprasentativ.
Kleinrdumige Parzellenstruktur mit vielen verschiedenen Grundeigentiimern.

Planerische Ausgangslage

Hierzu wurde bereits ein mehrstufiges Planungsverfahren mit Praqualifikation durchgefiihrt. Das
Gremium empfahl das Projekt von Liechti Graf Zumsteg Architekten fir die erste Phase (Ausar-
beitung des Siegerprojektes zum Richtprojekt unter Einbezug der Bevdlkerung). Die Grundei-
gentimer wurden in den Prozess durch einen Workshop am 21. August 2021 miteinbezogen.
Daraufhin wurde das Richtprojekt angepasst und kann nun als Grundlage fiir einen Gestaltungs-
plans dienen.

Handlungsansitze

e Folgende Kriterien flossen in das Richtprojekt ein:
o Nachverdichtung entsprechend der guten OV-Erschliessung
o Sicherstellung einer hohen Siedlungsqualitat, insbesondere in stadtebaulicher
Hinsicht (Einpassung ins Ortsbild) und hinsichtlich 6ffentlichem (Frei-)Raum.
o Etappenweise Bebauung ermdglichen
o Lagegunst (Nahe Bahnhof und Altstadt) fir Wohnen im Alter (Altersstiftung) nut-
zen.
o Parkierungsangebot zur Entlastung der Altstadt schaffen (vgl. Kapitel 3.3).
Zusatzlichen, reprasentativen Bahnhofzugang sicherstellen.
o Prifung einer kleinen Verkaufsnutzung ohne Konkurrenzierung anderer Ver-
kaufsnutzungen in der Gemeinde.
o Erstellung eines Gestaltungsplans

(@)
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3.7.3 Mdlihof
Entwickeln, Il, keine zusétzlichen Einwohner

-

Ist-Situation und Herausforderungen

Das urspringliche Aufschittungsgeldnde gegen die Aare hin entstand im Zusammenhang mit
der Korrektion des Aarelaufs.

Nutzung: Mulihof mit grosser Weideflache und alten Obstbaumen, Binnenkanal und Sickerwas-
serkanal

Die Freiflache erlaubt die freie Sicht auf die Altstadt aus Richtung Klingnauer Stausee und ist als
Ortsbildhintergrund fir die Altstadt von Bedeutung (gemass ISOS Erhaltungsziel a = Erhalt der
Substanz).

Planerische Ausgangslage

Das Gebiet Mulihof ist infolge des Verwaltungsgerichtsentscheids von 2013 im Moment keiner
Zone zugewiesen. Gemass dem Urteil ist das Gebiet in seiner Beschaffenheit zu belassen und
entsprechend freizuhalten. Gemass kantonalem Richtplan handelt es sich aber um Siedlungsge-
biet.

Handlungsansitze

e Erhalt und Aufwertung des fiir die Altstadt wichtigen Freiraums Miilihof, Pflege der Obst-
baume, allenfalls Offnung von Teilgebieten fiir die Offentlichkeit

o Erhalt des Gebaudes Miilihof; Umnutzung (z.B. als Jugendherberge) und Aufwertung
gestiutzt auf denkmalpflegerische Untersuchungen und mittels geeigneter Zonierung er-
mdglichen; Erweiterungsbedarf Parkierung bertcksichtigen

o Freiflache einer geeigneten Freihaltezone zuweisen
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3.7.4 Schitzenmatt
Entwickeln, Il, keine zusétzlichen Einwohner

= - -W -

Ist-Situation und Herausforderungen

Nutzung: Oberstufenschulanlage (Sekundar- und Realschule) und Schulsportanlagen.

Die Bezirksschule wird gemass Beschluss des Regierungsrats ab dem Schuljahr 2022/23 aufge-
hoben.

Planerische Ausgangslage

Das Gebiet ist der Zone flr 6ffentliche Bauten und Anlagen zugewiesen und ist fir die langfristige
Schulraumplanung essentiell.

Handlungsansitze

e Beibehaltung als strategische Siedlungsgebietsreserve (vgl. Richtplan, Kapitel S 1.2).
o Heutige Oberstufenschulanlage soll erhalten bleiben.
o Erweiterung der Schulanlagen in Richtung Gebiet Oberi Au prifen
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3.7.5 Gewerbegebiet Oberi Au
Transformieren, | + Il + lll, ca. 850 zusétzliche Einwohner

||h|
i

Ist-Situation und Herausforderungen

Das Gewerbegebiet Oberi Au ist aufgrund seiner Grésse und zentralen Lage fir die zuklnftige
Gemeindeentwicklung von grosser Bedeutung. Im Auftrag der HIAG wurde eine umfassende
Uberbauungsstudie erarbeitet. Das 5.5 Hektaren grosse Gewerbegebiet am Rande der Altstadt
ist durch grosse Industriehallen aus verschiedenen Bauperioden gekennzeichnet. Die neuste
Halle wurde 2013 fertiggestellt. Das Gebiet weist eine gute und direkte Erschliessung ab der
Kantonsstrasse (Mikrolage) auf. Seit einiger Zeit bestehen viele Leerstédnde, sodass das Gebiet
stark unternutzt ist. Der Aussenraum wirkt anonym. Abgesehen vom Binnenkanal ist kaum Auf-
enthaltsqualitat vorhanden. Die Entwicklung des Gebietes kann Uber die kommenden 10 bis 15
Jahre andauern.

Planerische Ausgangslage

Rund 90 Prozent der Flache sind im Eigentum der HIAG. Diese erstellte eine Potenzial- und
Machbarkeitsstudie. Die Grundeigentimerin will das Gebiet transformieren und umnutzen. Nach-
gelagert wird ein Gestaltungsplan erstellt.

Handlungsansitze

e Stadtische Bedirfnisse fur das Areal unter Einbezug der Bevdlkerung klaren (z.B. fur
allféllige Erweiterung der Schulanlagen).

e Nutzung: Zukinftigen Nutzungsmix abgestimmt auf Potenzial- und Machbarkeitsstudie
der HIAG und unter Berlcksichtigung der Gberkommunalen Entwicklung (Wohnschwer-
punkt Déttingen und Gebietsentwicklung Grossacher in Bottstein) festlegen. Wirtschattli-
che Aspekte und Bedirfnisse des Gewerbes im Gberkommunalem Kontext und in Ab-
stimmung mit dem Wirtschaftsforum Zurzibiet und ZurzibietRegio klaren und in die Pla-
nung miteinbeziehen. Chancen der Digitalisierung und der Industrie 4.0 ausloten und
nutzen.

¢ hinsichtlich publikumsorientierten Nutzungen ist Konkurrenzierung zur Altstadt zu ver-

meiden, stattdessen Synergien zu Altstadt anstreben.

Stadtebauliche Gestaltungsgrundsatze fir die Umstrukturierung festlegen.

Offentlichen Raum und Schulwege aufwerten.

Kooperativen Planungsprozess mit der HIAG intensiv weiterfihren.

Gestaltungsplan erarbeiten
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3.7.6

3.7.7

Gebiet Chochnerwies

Entwickeln, I, keine zusétzlichen Einwohner

Ist-Situation und Herausforderungen

Das Gebiet Chochnerwies grenzt direkt an den zukiinftigen Wohnschwerpunkt der Gemeinde
Déttingen an. Es bildet fiir Autofahrende den ,Ortseingang® der Stadt Klingnau.

Nutzung: Gewerbegebiet. Die heutigen Gewerbehallen stehen teilweise leer.

Das Gebiet ist sowohl durch den OV und den MIV sehr gut erschlossen. Durch die Lage an der
K113 ist das Gebiet aber auch von Larmimmissionen betroffen.

Entlang der K113 verlauft eingedolt das Grenzbachlein.

Handlungsansitze

e Entwicklung und zukiinftige Nutzung, insbesondere des Gebiets zwischen Bahnlinie und
Kantonsstrasse, mit der Nachbargemeinde Déttingen und der Entwicklung des Wohn-
standorts abstimmen.

o Dem offentlichen Raum entsprechend der prominenten Lage eine angemessene Bedeu-
tung beimessen. Offentlichen Raum aufwerten und die Wahrnehmung als Ortsein-
gang starken.

Gebiet Kirchweg-Hollste
Entwickeln, I, ca. 30 zuséatzliche Einwohner

Ist-Situation und Herausforderungen

Das Gebiet Kirchweg-Hollste liegt am Hangfuss des Blitzbergs und grenzt an die Gemeinde Dot-
tingen an. Es handelt sich um ein gut erschlossenes Wohngebiet mit unterschiedlichsten Gebau-
detypologien: von Einfamilienhausern iber Terrassenhauser bis hin zu Mehrfamilienhausern mit
sehr hohen Dichten ist alles vorhanden. Die reformierte Kirche mit dem markanten Kirchturm
befindet sich etwas erhéht am Kirchweg.
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Ansicht Gebiet Hollste Parzelle 543

Das Gebiet Hollste im Grenzgebiet zu Déttingen weisst eine siddstliche Hanglage auf. Dieser Teil
wurde noch nicht bebaut. Im giiltigen Zonenplan ist das Gebiet fiir die Bebauungen der Zone W2 ein-
geteilt. Die anschliessende Bauzone der Gemeinde Déttingen ist geméass dem gultigen Zonenplan in
der Zone W3 (Parzellen 563, 564 und 87).

riche irgendwelct
ag.chigeoportal/apis

=4

Zoneneinteilung der Gemeinden Klingnau und Déttingen im Grenzgebiet Hollste (Quelle: AGIS)

Handlungsansitze

o Nachverdichtung der Gebiete mit tiefen Einwohnerdichten erméglichen.
o Aufzonung abgestimmt auf die benachbarten Gebiete in Déttingen prifen.
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3.7.8 Gebiet Chisweg
Entwickeln, I, ca.100 zusétzliche Einwohner

Ist-Situation und Herausforderungen

Heterogen bebautes Quartier zwischen Chisweg und Koblenzerstrasse, welches noch einzelne
Baullicken aufweist.

Der Chisweg ist sanierungsbedurftig.

Planerische Ausgangslage

Fir das Gebiet wurde 2019 eine Uberbauungsstudie erarbeitet, in welcher mégliche Nachver-
dichtungs- und Erschliessungsvarianten untersucht und beurteilt wurden.

Handlungsansitze

o Nachverdichtung unter Berlicksichtigung einer verbesserten Siedlungsqualitat und
des Strassenquerschnitts (vgl. Kapitel 3.3.2) ermdglichen.

e Anreize fur die Erhéhung der Einwohnerdichte mit hoher Wohnqualitat schaffen.

o Erstellung eines Gestaltungsplans

3.7.9 Obermatte
Transformieren, I, ca. 65 zusétzliche Einwohner

Ist-Situation

Grosste Baulandreserve der Stadt Klingnau an sidwestorientierter Hanglage. Privilegierte Wohn-
lage mit Aussicht auf das untere Aaretal.

Planerische Ausgangslage

Das Gebiet Obermatte gilt als noch nicht erschlossen. Fiir das Gebiet wurde 2018 eine Uberbau-
ungsstudie erarbeitet. Gestutzt darauf wurde die Bauzonengrenze ndérdlich der Steigstrasse an-
gepasst, um einen sinnvollen Siedlungsrand und eine gute Uberbaubarkeit zu erreichen. Parallel
zum Teildnderung des Nutzungsplans mit der Verlegung des Obermattenbachs wurde ein Ge-
staltungsplan auf Grundlage einer Uberbauungsstudie erarbeitet. Die Nutzungsénderung wurde
an der Gemeindeversammlung Sommer 2022 zugestimmt.

Handlungsansitze
e Nutzungsplanadnderung und Gestaltungsplanung zur Genehmigung flihren
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3.7.10Sportanlagen Grie
Entwickeln, Ill, keine zuséatzlichen Einwohner

s

Ist-Situation und Herausforderungen
Das Gebiet liegt zwischen Stausee, Schwimmbad und Quartier Grie.
Heutige Nutzung: Schwimmbad, Reitsportanlage, Trainingsgelande fiir Hundeverein, Zirkus

Es bestehen verschiedene Bedurfnisse von Klingnauer Vereinen, insbesondere von Seiten Reit-
verein Klingnau und Fussballclub Klingnau. Der Reitverein mdchte die bestehende Anlage sanie-
ren und erweitern, wahrend der FC Klingnau Bedarf fur ein zuséatzliches Fussballfeld hat.

Planerische Ausgangslage

Die Zone fir Freizeit und Sport muss auf die Bedurfnisse der Sportvereine ausgerichtet werden.
Dabei sollen die Parzellen im Eigentum der Gemeinde im Baurecht an die betroffenen Vereine
abgetreten werden.

3.7.11Gebiet Abwasserreinigungsanlage Klingnau
Entwickeln, I, keine zusétzlichen Einwohner

Ist-Situation, planerische Ausgangslage und Herausforderungen

Die Abwasserreinigungsanlage (ARA) Klingnau reinigt im Moment die Abwéasser der Gemeinden
Klingnau, Déttingen und Tegerfelden. Seit einigen Jahren wird unter Federflhrung des Kantons
Uber eine Erweiterung und Zusammenlegung der Anlagen im unteren Aaretal diskutiert. Der
Standortentscheid ist zugunsten der ARA Klingnau gefallen. Zukinftig sollen die Abwasser der
Gemeinden Bottstein, Leuggern und Mandach ebenfalls in der ARA Klingnau gereinigt werden.
Dazu muss die bestehende ARA Klingnau erweitert werden. In diesem Zusammenhang muss
zusatzliches Land in Richtung Unteri Au eingezont werden. Das Verfahren zur Einzonung, res-
pektive zum regionalen Landabtausch wurde im Herbst 2021 gestartet.
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Zusammenfassung
Prioritat Handlungsgebiete Strategieansatz Schétzung
Einwohnerpotentiale
Altstadt und Vorstadte Dorf Bewahren 0
und Weier

Stadtli-Nordwest Umstrukturieren Ca. 55
Oberi Au Transformieren Ca.250
I Obermatte Transformieren Ca. 65
2-6 Jahre | Chochnerwies Entwickeln 0
Kirchweg-Hobllste Entwickeln Ca. 30
Abwasserreinigungsanlage Entwickeln 0

(ARA) Klingnau
Chisweg Entwickeln Ca. 100
Zwischensumme 500
Mulihof Entwickeln 0
2_12 Jahre Schitzenmatt Entwickeln 0
Oberi Au Transformieren 450
Zwischensumme 450
11! Oberi Au Transformieren 150
13-20 Jahre | Sportanlagen Grie Entwickeln 0
Zwischensumme 150
Gesamttotal 1°100
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4 Beteiligung Bevolkerung

41 Zusammenfassung Bevolkerungsworkshop vom 30.10.2021

Der Workshop gab interessierten Klingnauern die Méglichkeit sich Giber den REL-Entwurf und die
aktuellen stadtischen Entwicklungsthemen zu informieren und sich aktiv an Themendiskussionen
zu beteiligen. Wahrend einer Gruppenhase wurden (ibergeordneter Grundsatzdiskussionen ge-
fuhrt und vertieft Gber einzelne Entwicklungsgebiete gesprochen. Reinhard Scherrer begriisste
und leitete den Workshop mit Ausfiihrungen zur aktuellen Lage der Stadtpolitik ein. Eine umfas-
sende Darlegung zu tibergeordneten Planungsgrundlagen der Stadtentwicklung und zur Entwick-
lungsrichtung (REL) bildete die Basis fur die anschliessenden Gruppendiskussion. Die Ergeb-
nisse wurden in vielfaltiger Weise von den vier Gruppen festgehalten. In einem abschliessenden
Plenum wurden alle erarbeiteten Punkte allen Teilnehmern vorgestellt und rege gemeinsam be-
sprochen.

Weiterhin ist sie fir Stadtbewohner und Stadt von gleicher Bedeutung. Zum einen werden Uber
die Entwicklungsthemen und die damit zusammenhangenden Planungen informiert, sowie das
Verstandnis fur die Planungsarbeit gescharft. Zum anderen wird die Meinung und Haltung der
interessierten Bevolkerung abgeholt.

Dieser Bestandteil der Offentlichkeitsarbeit zum REL wird die kiinftige Nutzungsplanung breiter
abstlitzen und mehr Akzeptanz schaffen.

4.2 Auswertung Gruppendiskussion — Relevante Ergebnisse

4.2.1 Gruppe 1 - Erschliessung und Freiraum

o «Weniger ware mehr», bessere Informationen

o Es entsteht der Eindruck die Stadt geht mit den Entwicklungen und Gebieten nicht Ziel-
fihren um. Das Feedback an die Beteiligten ist nicht ausreichend und die Prozesse
sind nicht transparent genug.

o Die Vielzahl der Projekte und dass an jeder Ecke geplant wird, I&sst auch den Eindruck
entstehen, die Stadt sei Uberfordert, wiirde sich verzetteln und kénne die vielen «Bau-
stellen» finanziell nicht Handeln.

o Vieles wirde angegangen und gestartet werden, aber zu wenig wird abgeschlossen
oder konsequent verfolgt. Es sollten sich die Krafte auf die wesentlichsten Schwer-
punkte konzentrieren.

o Es wird erkannt, dass die Informationslage gegenulber der Bevdlkerung noch zu wenig
ausgereift und transparent ist.

= Regelmassige Planungsinfo im Stadtli-Blattli (vierteljahrlich) ist zu verankern
= Empfehlung zur Etablierung eines regelmassigen Newsletters per Mail fir In-
teressierte (monatlich)
o Klares Bekenntnis zur Obermatte seitens der Gemeinde

o Die Eigentimerschaft fordert mehr Riickhalt durch die Stadt

o Die Stadt hat lhre Aufgabe zur Bebauung Obermatte genligend geleistet und ausrei-
chend stark kommuniziert das die Eigentiimerschaft nun aktiv werden muss

o Aktuell sind die Grundeigentiimer in der Pflicht, Riickholungsantrag an GV, Abstim-
mung fir Teilrevision

e GV sollte ordentlicher ablaufen

o Die letzte GV verlief nicht optimal

o Es wird erkannt, das strategisch falsch vorgegangen wurde (einseitige Infos und Wahl
zu Krediten)

o Hintergrund ist das die Stadt finanziell nicht optimal da steht und die Stimmberechtigten
die kostenintensiven Projekte ablehnen.

e Workshop Féhrenweg durchfiihren
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o Die Forderung entsteht wieder durch zu wenig Informationen zum Stand der Problem-
stellung seitens der Stadt
o Workshop wird angegangen (Einladungen durch Matthias Schifferli)
e Sportplatz — Koblenz
o Der Sportplatz ist in einer problematischen Lage (Waldabstand etc.)
o Ausweichen auf Klingnauer Flachen ist regional abzustimmen
¢ ARA ohne «Linksufrige» (ohne Bottstein und Leuggern — Kosten/Nutzen abwagen)
o Dieser Forderung kann nicht nachgekommen werden, das kantonale Konzept legt die
Zusammenlegung der ARAs fest
o Es stellt sich aktuelle die Frage, ob der Abwasserverband aufgeldst wird und eine neuer
gegrundet wird, oder ob zum bestehenden Verband neue Gemeinden aufgenommen
werden
o die Finanzierung ist zu klaren/abzustimmen
e Muhlihof nicht einfach aufgeben
o Die Auszonung sollte abgewendet werden da heikle Lage (ISOS-Freihaltung und Emp-
fehlung Freihaltung Bericht Teilanderung Milihof 2015, Kleinstadt nat. Bedeutung, etc.)
o Entwicklung sollte zusammen mit Stadtli NW und Oberi Au gedacht werden
o Kein Ausbau der Gebaude Richtung Aare, Druck auf Kanton erhéhen

Gruppe 2 — Verdichten mit Qualitat

¢ Es sollte essenziell sein, dass alle Bauwilligen die gleichen Chancen und Freiheiten besitzen
(z.B. Ausnitzung, Gestaltung).
o Dies ist je nach Lage (Zonentyp) nicht immer einfach
e Grinrdume sind zu sichern, eine Grunflachenziffer einzufihren ware wichtig
o Verhaltnis von bebaut und unbebaut regeln
o Die Beflrchtungen es wirde zu dicht werden besteht zentral.
o Es sollten Regeln gelten, um die Verdichtung zu steuern oder gar auf ein nur nétiges
Mass zu bringen (Mindest-Durchgriinung).
e Mehr Wohnstrassen bei Verdichtung bringen Wohnqualitat
o eine Verkehrsberuhigung und qualifizierte Aussenrdume sind nur punktuell sinnvoll und
umsetzbar (z. B. Umstrukturierung von Gebieten)
o Mehr o6ffentliche Aussen- und Grinrdume sind von der Stadt zu realisieren und zu tra-
gen.
o daflr einsetzen, dass mehr PW in Tiefgaragen unterzubringen
¢ Mindestausniitzung regeln?
o Der Einfluss der Bauverwaltung auf die Ausnitzung im Bestand ist beschrankt.
o Mit der Zeit der Bauaktivitat wird die Verdichtung zunehmen und die Ausnultzung zu-
nehmend ausgereizt
o Hohere Gebaude nur in der Ebene ermdglichen und nur punktuell, wo genau sinnvoll
o Wisstrotteweg/Traubenweg (Parzellen 553-555, W2) keine hohen Gebaude zulassen
o Behutsame Hohenentwicklung denkbar Chisweg und Kirchweg-Hollste (Bereich ca.
Parzellen 1457, 1456, 2041. 1455)
o Eine Bebauung in die HOhe ist eher sehr kritisch beurteilt, da Klingnau kleinstadtisch
bleiben sollte.
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Gruppe 3 — Arbeiten und regionale Beziehungen

e Verkehr — Neub. Quartier, Fern/ST/KIB
e Fllestrasse — Steigstrasse eine Fahrtrichtung
¢ Qualitative Verdichtung und Potentiale nutzen
o Standort an Grenze zu Déttingen fir Migros/Coop/Einkauf/Veranstaltung/Kultur
o Mehr wertigeres Wohnen an der Aare
= nur noch maoglich im Gebiet Grie und entlang Seitenkanalstrasse
o Parkstrasse total sanieren
¢ Regionale Bedirfnisse decken und Tourismus-Angebote ausbauen
¢ Neues Zentrum Klingnau mit Kino/Kultur/Event (Oberi Au)
o Neuentwicklung Oberi Au ist als Erganzung/Unterstitzung der Altstadt zu denken
e Gewerbe erhalten, Grossverteiler etablieren
o Top Rahmenbedingungen fliirs Gewerbe schaffen
 Monti-Kreisel: voraussichtliche Uberlastung, wenn zusétzlich Verkehrsmengen kommen (u.a.
Grossacher 900 WE + Gewerbe)
¢ Viele Gedanke gehen dahin, dass eine verstarkte Nutzung des Lagepotentials zwischen den
Gemeinden Klingnau und Déttingen geben musste. D.h. die wirtschaftlichen Krafte wie Versor-
gung und Kultur sollten im silidlichen Stadtgebiet (Bereiche Binnenkanal/Oberi Au) als («Ne-
ben» -) Zentrum genutzt werden sollte.

Gruppe 4 — Zentrumsentwicklung und Ortsbildschutz

e Wie bringt man Interesse in die Altstadt (Bewohner Besucher)?
o Offentliche Flachen intensiver fiir Restaurants und Sitzgelegenheiten nutzen
o Workshop mit Grundeigentiimern der Altstadt ist zu verfolgen
o Parkierungszeiten von 2h erhéhen
¢ Wie Schloss und Kirche nutzen
o Schloss und Kirche bendtigt bei der geringen Auslastung eine Nebennutzung (Veran-
staltungsort, Kulturangebote, Begegnungszentrum) und die Parkierung ist zu organisie-
ren
o gutes Gesamtkonzept notwendig
o Kirche muss Stellung nehmen, Verhaltnis von 8000 EW und 6 Kirchen in der Region
stehen sich gegenuber.
o Aufwertung der Wohnbereiche und mehr Freiheiten bei Bauprojekten
o Der Umgang mit historischer Bebauung und heutige Forderungen nach baulichen Frei-
heiten und Flexibilitat stehen zunachst gegenteilig zueinander. Erhalt Substanz und
Modernisierung ist schwierig zu handeln (Denkmalschutz)
o Zusammenlegen der Reihenhuser /Flexibilitat
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5 Klingnau 2040 — Zukunftsbild und Leitsatze

Basierend auf der Analyse und den Handlungsansatzen gemass Kapitel 2.5 und 3 zeigt das Zu-
kunftsbild die anzustrebende rdumliche Entwicklung der Stadt Klingnau. Es fokussiert dabei auf
die in Kapitel 3.3 bezeichneten Handlungsgebiete.

In den nicht bezeichneten Gebieten ist aus heutiger Sicht kein spezieller Handlungsbedarf vor-
handen. Es handelt sich primar um die weitldufigen Wohngebiete am Hang. Hier werden die noch
vorhandenen Baullicken bis 2040 kontinuierlich geschlossen.

- =
F % B rpes

Abbildung 20  Zukunftsbild 2040
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Leitsatz Innentwicklung

Es ist eine differenzierte Innentwicklung erreicht, welche die Erschliessungsglte, die topografi-
sche Situation und die Anforderungen des Ortsbildschutzes bericksichtigt. In der Ebene findet
an geeigneten Lagen eine Verdichtung statt. Uberbauungen an den exponierten Hanglagen ord-
nen sich unter Berucksichtigung des Quartiercharakters und einer angemessenen Durchgriinung
gut ein.

Leitsatz Altstadt

Der 6ffentliche Raum im Stadtli ist aufgewertet und als zentraler Platz und Begegnungsort fiir die
Bevdlkerung gestarkt. Mit den Gewerbetreibenden, den Grundeigentimern von Ladenflachen
und der Wohnbevdlkerung wird der Dialog gesucht, um ein gemeinsames Problemverstandnis zu
entwickeln, zukunftsfahige Lésungen zu finden und die Altstadt zu beleben.

Leitsatz Vorstadte Dorf und Weier

Die Weierstrasse und Dorfstrasse sind entsprechend ihrer historischen Bedeutung gestalterisch
aufgewertet. Die angrenzende Bebauung bezieht sich mit den Grundrissen, der Fassadengestal-
tung und den Gebaude-Vorzonen auf den Strassenraum.

Leitsatz Stadtli-Nordwest

Das Gebiet Stadtli-Nordwest weist entsprechend seiner OV-Erschliessungsgiite eine hohe Ein-
wohnerdichte auf. Baulich ordnet sich das Gebiet gut in die Lage zwischen Vorstadt, Altstadt und
Bahnhaltestelle ein. Der Bahnhofzugang ist aufgewertet. Die Aussenrdume weisen eine hohe
Qualitat auf. Zur Entlastung der Parkierung in der Altstadt besteht ein unterirdisches Parkierungs-
angebot. Dieses wird erganzt durch eine zweite Tiefgarage am stidwestlichen Ende der Altstadt.

Leitsatz Miilihof

Der hinsichtlich Ortsbildhintergrund und Sichtbezligen fir die Altstadt wichtige Freiraum Mulihof
ist erhalten und aufgewertet. Das Gebaude Miilihof ist erhalten. Die Machbarkeit eines Fliessge-
wassers zwischen Aare und Binnenkanal, welches die urspriingliche Nutzung des Gebaudes M-
lihof besser lesbar macht, ist gepriift.

Das Siedlungsgebiet gemass kantonalem Richtplan ist als strategische Reserve erhalten oder
andernorts fur eine Nutzung im kommunalen Interesse eingesetzt.

Leitsatz Schiitzenmatt-Propstei

Das Gebiet Schiitzenmatt-Propstei ist als Schulstandort gestarkt. Allfalliger Erweiterungsbedarf
wird auf dem Areal selbst oder im angrenzenden Gebiet Oberi Au realisiert.

Leitsatz Obermatte

Das Gebiet Obermatte ist erschlossen und tiberbaut. Die Uberbauung ordnet sich gut in die land-
schaftlich sensible Hanglage ein. Das Potenzial fur hochwertiges Wohnen ist in Wert gesetzt.

Leitsatz Kirchweg-Héllste und Chisweg

Die Gebiete Kirchweg-Hdllste und Chisweg weisen eine erhdhte Dichte unter Beriicksichtigung
einer hohen Siedlungs- und Wohnqualitat auf. Im Gebiet Chisweg ist die Quartierstrasse saniert
und aufgewertet.

Leitsatz Sportanlagen Grie

Das Gebiet Grie ist als kommunales Sport- und Freizeitzentrum gestarkt. Die Erschliessung er-
folgt quartiervertraglich auf dem bestehenden Strassennetz. Eine allfallige Erweiterung zu einer
regionalen Anlage wird nur unter der Bedingung einer quartiervertraglichen Erschliessung ab dem
Ubergeordneten Strassennetz weiterverfolgt.
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Leitsatz Oberi Au

Das Gebiet Oberi Au ist auch zuklnftig als eigenstédndiger Raum wahrnehmbar, grenzt sich stad-
tebaulich von der Altstadt klar ab und ordnet sich dieser weiterhin unter. Der Erhalt des Charak-
ters mit grossen, freistehenden Gebaudevolumen ist im Rahmen der Vertiefungsarbeiten zu pri-
fen. Der Aussenraum ist basierend auf einem Gesamtkonzept aufgewertet.

Die teilweise Umnutzung zu Wohnen geschieht unter Berlcksichtigung der Bedurfnisse der Stadt
(z.B. bezuglich Schulraum) sowie der wirtschaftlichen Aspekte und Bedurfnisse im Uberkommu-
nalen Kontext. Um die Ubergeordneten Ziele beziglich Innenentwicklung zu erreichen, ist fur die
Wohnnutzung eine hohe Dichte unter Ricksichtnahme auf die Altstadt erreicht. Flir das Gewerbe
geeignete Lagen bleiben erhalten. Bezlglich publikumsorientierter Nutzungen werden Synergien
mit Nutzungen in der Altstadt ange- R
strebt, eine Konkurrenzierung wird ?2; 1%{3\ R
vermieden. Neue Detailhandels-
standorte sind moglich.

Um eine hochwertige Arealentwick-
lung fir dieses beutende Entwick-
lungsgebiet sicherzustellen, ist ein
qualifiziertes Konkurrenzverfahren
(z.B. Studienauftrag) durchzufiih-
ren.

Die Wegverbindungen zwischen
Oberi Au und Altstadt sind erhalten
und bei Bedarf verbessert. Die kur-
zeste Verbindung besteht Gber die
Johannitergasse (siehe Abb. un-
ten).

Leitsatz Chochnerwies

Das Gebiet Chochnerwies ist fur Nutzungen, welche von der guten Erschliessung und der Lage
direkt an der Koblenzerstrasse profitieren, genutzt. Es weist baulich und beztglich &ffentlicher
Raume eine der Lage am Ortseingang angemessene Qualitat auf. Die Nutzung des Gebiets zwi-
schen Bahnlinie und Kantonsstrasse erfolgt in Abstimmung mit der Gemeinde Déttingen.

Leitsatz Gebiet Abwasserreinigungsanlage (ARA) Klingnau

Die ARA Klingnau ist ausgebaut und saniert und wird als regionale Anlage wirtschaftlich und
Okologisch betrieben. Benachbarte Wohnquartiere sind vor Geruchsemissionen geschitzt, die
Erschliessung erfolgt quartiervertraglich und méglichst direkt ab dem Ubergeordneten Strassen-
netz.

Leitsatz Abstimmung mit den Nachbargemeinden

Raumwirksame Tatigkeiten, welche von iberkommunaler Bedeutung sind, werden mit den Nach-
bargemeinden abgestimmt. Mit der Gemeinde Déttingen findet aufgrund der engen Verflechtung
ein regelmassiger Austausch zu raumbezogenen Entwicklungsthemen statt.

Leitsatz touristisches Potenzial nutzen

Die vorhandenen grossen Landschaftswerte und das touristische Potenzial (Weinwanderweg,
Klosterweg etc.) sind in Wert gesetzt. Geeignete Unterkinfte (Hotellerie, Parahotellerie) sind im
Stadtli oder in Fussdistanz dazu vorhanden (siehe Leitsatz Altstadt).
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6 Umsetzung und weiteres Vorgehen

Damit das raumliche Entwicklungsleitbild (REL) seine Wirkung entfalten kann, ist es bei zukiinfti-
gen Planungsaufgaben zu berlcksichtigen. Auch bei privaten und 6ffentlichen Bauvorhaben soll
es als Richtschnur beachtet werden.

Fortfiihrung der bereits laufenden Planungen

Die laufenden Planungen fiir die Gebiete Stadtli-Nordwest (Gestaltungsplan), Obermatte (Teilan-
derung des Nutzungsplans und Gestaltungsplan) und Oberi Au (Potenzial- und Machbarkeitsstu-
die) sind unter Berlicksichtigung des raumlichen Entwicklungsleitbilds fortzuflihren und fertigzu-
stellen. Die Teilanderung Nutzungsplan Obermatte wurde am 22.06.2022 durch das Stimmvolk
beschlossen. Die Planungen im Gebiet Oberi Au (Ziel: Gestaltungsplan) sind zusammen mit der
HIAG ohne Verzdgerungen voranzutreiben. Fur das Teilgebiet der heutigen Arbeitszone ist auf-
grund der Uberkommunalen Bedeutung eine Abstimmung mit den Nachbargemeinden und Zurzi-
bietRegio anzustreben.

Umsetzung des REL in der Nutzungsplanung

Das REL bildet die Grundlage fiir die kiinftigen Teilrevisionen des Nutzungsplans Siedlung (vgl.
Handlungsansatze, Kap. 3 und Leitsatze, Kap. 5).

Sobald die Grundlagen zu den Gebieten Stadtli-Nordwest und Oberi Au vorliegen, ist die Nut-
zungsplanung fortzufiihren. In diesem Zusammenhang ist zudem zu prifen, ob der Nutzungsplan
Kulturland aus dem Jahre 1993 datiert, allfallig gesamthaft revidiert werden soll. Derzeit ist ein
informativer Kulturlandplan o6ffentlich einsehbar. Dieser soll zu gegebener Zeit auf den heutigen
Stand aktualisiert werden.

Im Rahmen der Nutzungsplanung Siedlung sind neben den Handlungsansatzen und Leitbildin-
halten auch weitere Themen umzusetzen:

Beziglich Verkehr wird ein Gberkommunaler Gesamtplan Verkehr (iIKGV) nach § 54a BauG er-
stellt werden dessen enge Zusammenarbeit und Abstimmung mit den Beteiligten verfolgt wird.

Die Gewasserraume sind in der Nutzungsplanung grundeigentiimerverbindlich tber die Auswei-
sung einer Schutzzone Gewasserraum festzulegen. Zudem ist die Nachfuhrung und Umsetzung
des Hochwasserschutzes in der Nutzungsplanung zu berticksichtigen

Die BNO ist gemass der IVHB anzupassen.

Die verschiedenen Reglemente fur das Bauen in der Altstadt sind bei Bedarf zu aktualisieren und
zusammenzufihren.

Der Umgang mit Terrassenhausbebauungen wird geprift und allenfalls kénnten Uberlagerte Zo-
nen in die BNO aufgenommen werden. Die Voraussetzung hierfiir ware ein allgemeines Verbot
von Terrassenhdusern im ganzen Siedlungsgebiet. Die Ausnahmebereiche sind schliesslich die
Terrassenhauszonen.

Detailhandel

Aufgrund der starken Verflechtung mit den Nachbargemeinden wird die Erstellung eines Uber-
kommunalen Verkaufskonzepts zusammen mit der Gemeinde Déttingen und allenfalls der Ge-
meinde Boéttstein und unter Einbezug der grésseren Detailhdndler angeregt. Damit kdnnten die
Massnahmen zur Starkung des Detailhandels ganzheitlich, zukunftsorientiert und rdumlich koor-
diniert erfolgen, mit dem Ziel, fir die Kundschaft einen mdglichst grossen Mehrwert zu schaffen.

Anhang 1 Zukunftsbild 2040, Stand 29.06.2022

Anhang 2 Plakate Bevolkerungsworkshop vom 30. Oktober 2021
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Anhang 2 Plakate Bevolkerungsworkshop vom 30. Oktober 2021
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